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Umowa najmu lokalu uzytkowego nr ZUKL/UNL/.....J cecef e f vorvecvnnne.

zawarta W dniu w.eeescssesseenenes £ W Lipsku pomiedzy:

Spoétka pod firmg Zakfad Ustug Komunalnych w Lipsku spétka z ograniczonag odpowiedzialnoscig
z siedzibg i adresem ul. Solecka 88, 27-300 Lipsko wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie, z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000792973, kapitat zaktadowy 32 837 500 zf,
NIP 5090069563, Regon 383283768,

reprezentowang przez:
. — Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,, Wynajmujgcym”

zwanym/ag/mi dalej ,,Najemca”

o nastepujacej tresci:
§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze w oparciu 0 umowe najmu nr 129/2022 z dnia 22 kwietnia 2022r.
zawartg z Miastem i Gming Lipsko ma prawo do dysponowania lokalem uzytkowym przy
ul. oeeeeiescieeneneW Lipsku w zakresie bedacym przedmiotem niniejszej umowy.

§2
1. Wynajmujacy oddaje / oddat Najemcy w najem, a Najemca bierze / wzigt do uzywania, lokal
uzytkowy, stanowigcy wtasnoé¢ Miasta i Gminy Lipsko, zwany dalej lokalem, o powierzchni
GEOINE] sauumwmmsmsmms , usytuowany na parterze w budynku przy ul......cccooeoviveeriie e
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze na dzien zawarcia umowy lokal nie jest obcigzony prawami osdb

trzecich.

§3
1. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. / Strony
potwierdzaja, ze lokal jest we wiadaniu Najemcy.
2. Protokot zawierajacy opis aktualnego stanu technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan techniczny
instalacji i urzadzen znajdujacych sie w lokalu stanowi zatacznik nr 1 do umowy.
3. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegdlnosci w celu kontroli wlasciwe;j
eksploatacji lokalu oraz zgodnosci jego uzytkowania z warunkami ustalonymi w niniejszej

umowie.

www.zuk-lipsko.pl

Zaktad Ustug Komunalnych w Lipsku spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Ul. Solecka 88, 27-300 Lipsko

Kapitat zaktadowy 32 837 500 zt

NIP 5090069563, Regon 383283768, KRS 0000792973

tel. 48-3780-079, 48-3780-381
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Najemca zapewni Wynajmujgcemu i osobom go reprezentujgcym lub stosownie upowaznionym,
prawo wstepu do lokalu w godzinach otwarcia, w celu dokonania niezbednych napraw lub
kontroli, a w przypadkach nagtych — réwniez poza godzinami otwarcia.

§4
Najemca bedzie wykorzystywat lokal na: dziatalnosc .. s
Zmiana sposobu wykorzystania lokalu wymaga uprzedeJ pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Uprawnienia Najemcy powstate w wyniku podpisania niniejszej umowy nie moga bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego stanowic¢ zabezpieczenia innych zobowigzan Najemcy, pod
rygorem rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§5
Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu wtasnym staraniem i na wiasny koszt uzyska
wszelkie zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne do prowadzenia swojej dziatalnosci,
dokona zgtoszen wymaganych prawem i uzyska niezbedne opinie.
Najemca zobowigzany jest w najkrotszym mozliwym czasie poinformowaé Wynajmujgcego na
pismie o braku lub cofnieciu zaswiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktérych mowa w ust. 1.
Postanowienia ust. 1 — 2 stosuje sie odpowiednio w przypadku zmiany sposobu wykorzystania

lokalu.

§6
Najemca nie moze dokonac cesji praw lub obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy bez
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego, niezaleznie od formy cesji. W przypadku, jezeli
Wynajmujgcy wyrazi zgode na przelew praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy, za
zobowigzania finansowe powstate do dnia cesji odpowiadajg solidarnie dotychczasowy najemca
i nowy najemca.
Wynajmujacy ma prawo dokonania cesji praw i obowigzkdw wynikajgcych z niniejszej umowy.

§7

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa, Najemca

zobowigzuje sie do:

1) uzywania lokalu z nalezytg starannoscia, w szczegdlnosci co do jego stanu technicznego,
zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 4 ust.
1 umowsy, zgodnie z przepisami

2) uzywania lokalu zgodnie z przepisami bhp i ppoz., a takie w sposob niezaktocajacy
dziatalnosci innych najemcow oraz spokoju mieszkancow sgsiednich lokali,

3) dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzadku
i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

4) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposéb trwaty
substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje, w szczegdlnosci przebudowy
otwordw, trwatej przebudowy ukfadu wnetrza, a takze wymiany witryn, okien i drzwi —
Najemca moze dokonywac remontow i adaptacji istniejacych pomieszczert w lokalu pod
potrzeby prowadzonej dziatalnosci tylko na witasny koszt, po uprzednim otrzymaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego.

5) nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania jakimkolwiek osobom
trzecim w catosci lub w czesci bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

6) powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej badZ osoéb
reprezentujgcych Najemce, w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany,

7) przestrzegania regulaminu porzadku domowego, jezeli taki obowigzuje dla nieruchomodci,
w ktorej znajduje sie lokal.
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Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujacych sie
w lokalu, zaistniatych z przyczyn od niego niezaleznych. Zabezpieczenie lokalu oraz ewentualne
ubezpieczenie majatku znajdujgcego sie w lokalu od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa
wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

Najemca zobowigzuje sie przestrzegac przeciwpozarowych wymagar techniczno — budowlanych,
instalacyjnych i technologicznych obowigzujgcych dla lokalu.

Najemca wyposazy lokal w wymagane urzgdzenia przeciwpozarowe igasnicze, okresowo
konserwujgc je w sposob gwarantujacy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie oraz zapewni
i wdrozy instrukcje bezpieczenstwa pozarowego zapoznajagc pracownikéw z przepisami
przeciwpozarowymi, sposobami ewakuacji ludzi z pomieszczen oraz pozostatymi zagadnieniami
ujetymi w instrukcji.

W  przypadku prowadzenia w lokalu dziatalnosci wymuszajacej podniesienie poziomu
zabezpieczenia przeciwpozarowego w calym budynku, Najemca na wtasny koszt dostosuje
poziom tego zabezpieczenia w catym budynku do wymagan ochrony przeciwpozarowe;.

§8
Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wifasny koszt i we wiasnym zakresie
nastepujgcych napraw i konserwacji:

1) podtog, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych, tynkdw i malatur,

2) okienidrzwi, zamkow i zamknied,

3) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang,

4) trzondw kuchennych, kuchni i innych urzadzen kuchennych, przeptywowych podgrzewaczy
wody (gazowych, elektrycznych i weglowych), wanien, brodzikéw, mis klozetowych, urzadzen
ptuczacych z wyposaieniem, zlewozmywakow, umywalek z syfonami, baterii i zaworéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, facznie z ich
wymiang,

5) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczawszy od punktu przytaczenia
instalacji lokalu do instalacji budynku lub ztacza kablowego,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementéw oraz etazowego
centralnego ogrzewania, facznie z jego wymiang, pod warunkiem ze urzadzenia stanowia
wtasnosc Najemcy,

7) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z ogrzewania
lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potaczonych ze zwyktym uzywaniem
instalacji i urzgdzen sanitarnych (z pominieciem instalacji centralnego ogrzewania),

8) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien,

9) przewodéw odptywowych urzadzern sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwlocznego usuwania ich niedroznosci,

10) urzadzen wentylacyjnych,

11) innych elementéw wyposazenia lokalu.

Przed przystgpieniem do remontu, wykraczajgcego poza naprawy i konserwacje, o ktérych mowa

w ust. 1, wymagane jest zfozenie przez Najemce Wynajmujgcemu szczegotowego zakresu robét,

celem uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego badz zawarcia z Wynajmujgcym porozumienia

remontowego, w zaleznosci od zakresu robot, chyba ze remont lub naprawa ma charakter nagty,
wynikajgcy z koniecznosci usuniecia skutkow awarii — w tym przypadku Najemca zgtasza
przystgpienie do usuniecia awarii i zakoriczenie prac.

Przy wykonywaniu czynnosci o ktérych mowa w ust.2 Najemca zobowigzany jest do dopetnienia

obowigzkow wynikajacych z ustawy Prawo Budowlane.

Przed przystgpieniem do remontu, w zwigzku z ktérym nastapi¢ miataby ingerencja w czesci

wspolne budynku (Sciany konstrukcyjne, elewacja, instalacje iinne) lub nieruchomosci, nalezy

uzyskac takze uprzednia, pisemng zgode Wynajmujgcego, a w przypadku jesli budynek nie stanowi
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w 100% wifasnosci Miasta iGminy Lipsko rowniez uprzednig, pisemng zgode Wspdlnoty
Mieszkaniowej bgdZ pozostatych wspdtwiascicieli nieruchomosci.

§9

1. Najemca wiasnym staraniem i na wlasny koszt powinien uzyskac wszystkie wymagane przepisami
prawa zezwolenia niezbedne dla realizacji prac remontowych, o ktorych mowa w § 8 ust. 2, 3 4,
a w szczegolnosci zgody organu architektoniczno — budowlanego na prowadzenie robdt w lokalu
na warunkach okreslonych w ustawie Prawo Budowlane. Najemca zobowigzany jest na wezwanie
Wynajmujgcego do dostarczenia uzyskanych zezwolen i zgdd, o ktorych mowa powyie,
w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania.

2. Najemca nie moze dokonywa¢ w lokalu zadnych zmian rozktadu, rozbidrek, przebic¢ scian
i sklepien oraz podtég, bez wyraznej, uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego i na warunkach
przez niego okreslonych.

3. Po zakorniczeniu umowy Najemca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wynajmujgcego odigczenia
i zabrania urzadzen, ulepszen i instalacji wykonanych przez Najemce w lokalu.

4. W przypadku, gdyby w wyniku zmian obowigzujgcego prawa albo polecenia uprawnionych stuzb
(Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, strazy pozarnej, sanepidu itp.) lokal musiat
zostac¢ poddany adaptacjom lub dodatkowym robotom wykonczeniowym, a bytoby to skutkiem
zmian wczesniej dokonanych lokalu przez Najemce, prace te oraz koszty ich wykonania beda
obcigzac Najemce.

§10

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do dotozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia sprawnego
dziatania urzadzen technicznych w lokalu, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii
elektrycznej, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody oraz odprowadzania $ciekow, a takze do
wykonania pozostatych napraw lokalu i znajdujacych sie w nim urzadzen, ktére nie obcigzaja
Najemcy, chyba ze zostaty one zainstalowane przez Najemce na jego koszt bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej i innej, powstate z przyczyn
niezaleznych od niego.

3. Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wilasnym zakresie umow z dostawcami energii
elektrycznej i gazowej przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w lokalu.

4. Najemca zobowigzany jest do wnoszenia Wynajmujgcemu nastepujgcych optat, niezaleznych od
Wynajmujacego, za:

— ogrzewanie lokalu,

— dostarczanie cieptej i zimnej wody,

— odprowadzanie $ciekow do kanalizacji publicznej,

— wywoz odpadow komunalnych, z zastrzezeniem ust. 43,
— podatek od nieruchomosci,

stosownie do obcigzen Wynajmujgcego z tego tytutu i proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemce

powierzchni lokalu.

4a. Wynajmujacy informuje, ze gospodarowanie odpadami komunalnymi jest regulowane przepisami

ustawy z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz przepisami

wykonawczymi.
5. W przypadku zawarcia przez Najemce umow z dostawcami mediow, stosowna optata, o ktérej

mowa w ust. 4 nie bedzie pobierana.

6. W okresie remontu (adaptacji) lokalu, przeprowadzonego bezposrednio po podpisaniu niniejszej
umowy, a przed rozpoczeciem prowadzenia dziatalnosci w lokalu, Wynajmujacy zobowigzuje sie
do wskazania na pisemny wniosek Najemcy miejsca poboru energii elektrycznej. Rozliczenie
zuzycia energii nastgpi na podstawie wskazan podlicznika, zainstalowanego zgodnie ze
wskazaniem Wynajmujgcego.
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§11

W  przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co
najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.
Wynajmujgcy ma prawo instalowac, konserwowad, uiytkowaé, naprawiac iwymieniac rury,
instalacje, kable i przewody, ktére dochodzg do innych czesci budynku i ktore przechodzg przez
lokal, przy czym Wynajmujgcy uczyni to w sposéb najmniej utrudniajgcy prowadzenie dziatalnosci
przez Najemce.

Strony oswiadczaja, Ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla i nieprzewidziana potrzeba
wykonania napraw obcigzajgcych Wynajmujacego, Najemca niezwtocznie na pismie powiadomi o
tym Wynajmujacego. Niezwloczne powiadomienie pisemne Wynajmujgcego jest wymagane takze
w przypadku powstania wszelkich uszkodzen lub zniszczen lokalu. W wypadku niedopetnienia
tych obowigzkéw Wynajmujgcy moze zadac¢ naprawienia szkody bedgcej nastepstwem
zaniechania Najemcy, jak réwniez moze zadac¢ uiszczenia wartosci tej szkody, w tym
spowodowanej takie opdZnieniem w jej zgtoszeniu do towarzystwa ubezpieczeniowego.

W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu na zadanie
Wynajmujgcego lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania naprawy.

W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swoj koszt meble,
inne urzadzenia, przewody i maszyny, ktorych demontaz okaze sie niezbedny.

Za czas wytaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego, Najemcy
przystuguje odpowiednia (proporcjonalna) znizka czynszu najmu.

§12

Najemca ma prawo do oznaczenia lokalu w sposdéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami —
wielkos¢, forme oraz faktyczne usytuowanie nosnika informacyjnego Najemca zobowigzany jest
wczesniej uzgodni¢, w formie pisemnej, z Wynajmujgcym / ze Wspdlnotg Mieszkaniowa lub
pozostatymi wspotwiascicielami.

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego / Wspolnoty Mieszkaniowe;j
lub pozostatych wspdtwiascicieli instalowa¢ urzadzen np. anten, klimatyzatordw itp. na
nieruchomosci poza lokalem.

§13
Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu netto wg stawki:
= wssvesssss Z8NEHEO (StoWnie: s /100) za 1 m? pow. podstawowej.
Ogdtem czynsz miesieczny netto WYNOSI weeerensnens ZH (SOWNIE oo /100) +

podatek od towardw i ustug (VAT).

W przypadku zmiany stawek optfat Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na
podstawie nowych stawek, po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez
Wynajmujacego. Wysoko$¢ czynszu waloryzowana bedzie o coroczny prognozowany
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug. Zmiana ich wysokosci nie stanowi zmiany
umowy.

Czynsz najmu i opfaty ptatne sg z géry do dnia 10 kaidego miesigca przelewem na rachunek
Wynajmujacego, wskazany na fakturze VAT lub w kasie Zaktadu, przy czym za date zapfaty
przyjmuje sie date uznania rachunku Wynajmujgcego.

Opozinienie w zapfacie czynszu najmu lub optat przekraczajace dwa petne okresy ptatnosci
stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania termindw wypowiedzenia, po
uprzednim udzieleniu Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty
zalegtosdci.

W przypadku nie uiszczenia czynszu i opfat w terminie okreslonym w ust. 4, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych z tytutu opdznienia w zaptacie.
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- W przypadku zalegania lub opdznienia sie przez Najemce z pfatnosciami wynikajacymi z niniejszej
umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci
na odsetki ustawowe z tytulu opdinienia, nastepnie na czynsz i opfaty zalegte, a dopiero
w ostatniej kolejnosci na czynsz i optaty biezgce.

W przypadku, gdy lokal jest przedmiotem wspodtnajmu, za zobowigzania finansowe, wynikajace
z umowy, odpowiadajg solidarnie wszyscy wspétnajemcy.

§14

Umowe niniejszg strony zawierajg na czas 0znaczony 0d dnia ....uvsieees o 0 dNi@ wevrereeveenas P
Najemca moze ztozy¢ wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu.

Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego beda doreczane na adres:

ul. Solecka 88, 27-300 Lipsko

zas do Najemcy — na adres:

Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piémie o kazdej zmianie adresu do
korespondencji. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres
okreslony w ust. 3 uznaje sie za doreczone.

. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 3 awizowane dwukrotnie i nieodebrane,
uznaje sig za dorgczone w terminie 14 dni od daty pierwszego awiza badZ w dacie odmowy

przyjecia pisma.

§15

Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujacego lokalu
w stanie niepogorszonym, jednakie nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace
nastgpstwem jego prawidtowego uzywania. Stan techniczny lokalu w dniu jego zwrotu okresla
protokot zdawczo - odbiorczy z daty zwrotu lokalu Wynajmujgcemu. Ocena stopnia zuzycia lub
trwatego podwyzszenia wartosci lokalu nastapi poprzez poréwnanie protokotu stanowiacego
zatacznik 1 do umowy, o ktérym mowa w & 3 ust. 2 i protokotu zdawczo — odbiorczego z daty
zwrotu lokalu Wynajmujgcemu.

Najemca zobowigzuje sie przekazac lokal protokétem zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w ust.

1, najpdiniej w dniu wygasniecia lub wczesniejszego rozwigzania umowy najmu, w przypadku

rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w ciggu 14 dni od daty

ustania stosunku najmu.

. W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez jego protokolarnego przekazania, o ktdrym
mowa w ust. 1i 2, Wynajmujacy ma prawo do jednostronnego przejecia lokalu, po uprzednim
powiadomieniu Najemcy na pismie o wyznaczonym terminie przejecia, na adres do doreczer
ustalony pomigdzy Stronami. Najemce obcigzaja wszelkie konsekwencje wynikajace z tredci
protokotu podpisanego wytacznie przez Wynajmujgcego.

§16

Najemca bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie nie moze dokonywac istotnych zmian
ani ulepszen lokalu.
Najemcy przystuguje zwrot poniesionych przez niego nakladéw, w zakresie uzgodnionym
z Wynajmujgcym odrgbng umowa, podwyzszajgcych trwale wartos¢ lokalu badz poniesionych na
przystosowanie lokalu do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
. Jezeli Najemca ponidst naktady na remont, ulepszenia lub modernizacje lokalu bez pisemnej zgody

Wynajmujacego, ani te naktady ani ich warto$¢ nie podlegajg zwrotowi przez Wynajmujacego po
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ustaniu stosunku najmu. Wynajmujgcy ma przy tym prawo zadac od Najemcy przywrécenia lokalu
na koszt Najemcy do stanu poprzedniego zgodnego z protokotem stanowigcym zatacznik nr 1 do
umowy.

Wynajmujacy nie jest réwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadow, majgcych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb lub
w przypadku wymiany elementéw, ktére stosownie do protokotu stanowigcego zatacznik nr 1 do
umowy, nie zostaty zakwalifikowane do wymiany. Najemca zrzeka sie w tym zakresie wszelkich
roszczen w stosunku do Wynajmujacego.

§17

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia

w przypadkach gdy Najemca:

1) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa, w tym dopuszcza do powstania szkdd lub niszczy
urzgdzenia w budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania i mimo upomnienia nie
przestaje go uzywac w taki sposob, lub

2) prowadzi w lokalu inng dziatalnos¢ niz okreslona umowa, w tym nie dochowuje obowigzkéw
okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 1, badz dziatalno$c niezgodng z przepisami prawa, lub

3) whbrew postanowieniom umowy zabezpieczyt inne swoje zobowigzania uprawnieniami
powstatymi wskutek nawigzania stosunku najmu bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, lub

4) nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 4, lub

5) nie dochowat obowigzkdw okreslonych w § 8 ust. 1, a w szczegdInosci rozpoczat lub wykonat
roboty budowlane z naruszeniem ustawy Prawo Budowlane, lub

6) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

7) wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu, lub

8) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego, przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, lub

9) nie wywiazuje sie z obowiazku zaptaty czynszu lub opfat i zachodza przestanki okreélone
w § 13 ust. 5, lub

10) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czeé¢ bez wymagane;j
zgody Wynajmujgcego, lub

11) naruszyt postanowienia §18 ust. 1.

Wynajmujagcy ma prawo rozwigza¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia

w przypadku koniecznosci realizacji decyzji organéw nadzoru budowlanego.

Wynajmujgcy ma ponadto prawo wypowiedzenia umowy za jednomiesiecznym terminem

wypowiedzenia w przypadku gdy:

1) lokal posiada wady, ktére ujawnity sie w trakcie najmu, uniemozliwiajace wykorzystanie
lokalu na dziatalnosé, o ktérej mowa w § 4 ust. 1, lub

2) z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego w lokalu nie moze by¢ prowadzona dziatalnoéé
okreslona w § 4 ust. 1, lub

3) Najemca nie rozpoczat dziatalnosci w terminie okreslonym w §1 4 ust. 1 bad? zaprzestat
prowadzenia dziatalnosci w lokalu, bez pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o tym
fakcie, lub

4) zachodzi koniecznos¢ przeznaczenia lokalu na inne cele, niz okreslone w niniejszej umowie,
w tym na potrzeby wtasne, lub

5) zgloszone zostaty prawa osdb trzecich, lub

6) Najemca zaniedbat obowiazku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 11 ust. 3
i nie dokonat niezbednych napraw, wynikajacych z nagtej i nieprzewidzianej potrzeby, lub

7) Najemca korzysta z lokalu, nie przestrzegajac zwigzanych z tym przepiséw prawa, lub

8) Najemca nie dochowat obowigzkéw okreélonych w § 7 ust. 1 pkt 3-5 lub §19 ust. 2 i 3.
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4. W przypadkach rozwigzania umowy okreslonych w ust. 1 — 3, Najemcy nie przystuguje prawo
dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujgcego z tytutu wcze$niejszego rozwigzania

umowy najmu.
5. Oswiadczenie w kwestii rozwigzania umowy, o ktérym mowa w ust. 1 — 3, jest pod rygorem

niewaznosci, dokonywane w formie pisemnej i doreczone Stronie osobiscie za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym albo inng przesytka rejestrowang za zwrotnym

potwierdzeniem odbioru.
6. Umowa moze zostac rozwigzania przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.

§18
1. W lokalu nie moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ w zakresie gier na automatach igier na
automatach o niskich wygranych oraz dziatalno$¢ handlowa, promocyjna iinformacyjna
produktami powodujgcymi lub mogacymi powodowac dziatania podobne do substancji
psychotropowych lub odurzajgcych, w szczegélnosci tzw. ,dopalaczami”, nawet jesli nie s to
produkty przeznaczone do spozycia - pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez zachowania

terminu wypowiedzenia
2. Najemca nie moze ogranicza¢ dostepu do ustug oferowanych w lokalu na podstawie
nieokreslonych uznaniowych kryteriow (tzw. ,selekcji”) pod rygorem rozwigzania umowy najmu.
3. Najemca nie moze dopuszczac sie dziata noszacych znamiona dyskryminacji, w szczegdlnosci ze
wzgledu na ptec, rase, pochodzenie etniczne lub narodowo$¢ pod rygorem rozwigzania umowy

najmu.

§19
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia warunkéw niniejszej umowy wymagaja zachowania formy

pisemnej pod rygorem niewaznosci w postaci aneksu.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg wiasciwe przepisy Kodeksu

cywilnego i prawa miejscowego.

3. Spory mogace wyniknac ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

4. Wszystkie zataczniki stanowig integralng czesé niniejszej umowy.

§20
Umowa sporzgdzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kaidej ze
stron.

Wynajmujgcy Najemca



